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Monsieur Le Préfet,

Dans le cadre de I'opération de restauration immobllidre du centre-ville de Montauban, je sollicite de
votre bienveillance pour le lancement d'une enquéte publique visant & déclarer d'utilité publique les
travaux d'un Immeuble situé au 25 rue de la Résistance comme évoqué avec vos services.

Dans cette optique, vous voudrez bien trouver ci-joint le dossier d'enquéte préalable & la déclaration
d'utilité publique des travaux de restauration immobilidre. Le programme des travaux ayant été
approuvé par le conssil municipal du 15 septembre dernier.

Dans l'attents, je vous prie d'agréer, Monsieur le Préfet, I'expression de ma considération trés
distinguée.

Le Maire de Montauban,
Brigitte BAREGES

Pd-:-Bossier d'enquéte préalable a la Déclaration d'Utilité Publique des Travaux de Restauration
Immohiliére
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Opération de Restauration Immobiliére de Montauban



L'Opération de Restauration Immobilidre (dRI) est un dispositif permettant de lutter contre le mal
logement et d'initier une dynamique de restauration du bati. Cet outif permet d’inciter les propriétaires
privés afin d’intervenir sur leur bien identifié comme inconfortable, peu ou mal entretenu, indigne
voire Insalubre, ou délalssé. L'Opération de Restauration Immobiliére doit permettre de créer les
conditlons d’'une réhabilitation qualitative et pérenne de biens dégradés par la définition d’un
programme de travaux obligatoire & réaliser.

L’ORI améne la collectivité & solliciter une Déclaration d’Utilité Publique {DUP) en vue de notifier aux
propriétaires un programme de travaux, a réaliser dans un délal fixé par le Conseil Municipal. Si les
travaux de réhabllitation ne sont pas réalisés, une procédure d’expropriation peut étre engagée afin de
permettre a la collectivité de se substituer au propriétaire défaillant, en devenant propriétaire du bien
et d’assurer ainsi la réhabilitation de I'immeuble. Ces procédures sont réglementées par le Code de
Yurbanisme aux articles suivants :

Article L313-4-1: « Lorsque I'opération nécessite une déclaration d'utilité publique, celle-ci est prise,
dans les conditions fixées par le code de I'expropriation pour cause d'utilité publique, & I'initiative de la
commune ou de ['établissement public de coopération intercommunale compétent pour réallser les
opérations de restauration immobiligre [...]. »

Article L313-4-2 ; « Aprés le prononcé de la déclaration d'utilité publique, la personne qul en a prils
I'Initiative arréte, pour chaque Immeuble & restaurer, le programme des travaux & réaliser dans un délal
qu'elle fixe. Cet arrété est notifié & chaque propriétaire. [...] Lors de I'enquéte parceliaire, elle notifie &
chaque propriétaire ou copropriétaire le programme des travaux qui lui Incombent. Lorsque le
programme de travaux concerne des bdtiments soumis & la lol n* 65-557 du 10 julllet 1965 fixant le
statut de la copropriété des Immeubles bétis, le programme portant sur les parties communes est
également notifié au syndicat des copropriétaires, pris en la personne du syndic. S un propriétaire ou
copropriétalre fait connaftre son intention de réaliser les travaux dont le détall lul a été notifié pour
information, ou d'en confier la réalisation & l'organisme chargé de la restauration, son immeuble n'est
pas comprls dans I'arrété de cesslbilité. »

C'est dans ce cadre que la ville de Montauban identifie des bitiments du Périmétre de Restauration
Immobiliére & mettre sous DUP, au motif d’intérét général que représente leur réhabillitation. En effet,
la volonté de la ville est de remettre sur le marché des logements vacants afin d’offrir 4 ses habitants
une offre diversifiée en hypercentre. La restauration des fagades qui dévoilent leurs aspects
architecturaux participe & la mise en valeur de la ville. Enfin, une partie des immeubles situés en
hypercentre présente un rez-de-chaussée commerclal qu’ll est important de valoriser et de remettre
en location ou proposer 3 Facquisition si tel n’est pas le cas, afin de maintenir ou dynamiser le
commerce de proximité.
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Les Interventions menées dans le cadre de I'opération de restauration immobilidre « Montauban, Périmétre
de Restauration Immobiliére » s’intégrent dans le cadre d’'un projet global de redynamisation et de
requalification urbaine de la Ville de Montauban.

Ce projet vise & lutter contre F'insalubrité et la vacance des immeubles du centre-ville et & préserver le
patrimoine. (| permettra la mise en valeur d’un coeur de ville trés riche au niveau patrimonial et favorisera le
tourisme et le commerce.

Il mobillse de nombreux acteurs publics et privés et met en ceuvre plusieurs leviers du renouvellement urbain.

Le programme n° 10 de travaux, concerne 1 immeuble :

'Adresse du bien Référence
—— - cadasiied
BM 154
. |
25 rue de la Résistance “Hytm

La Ville de Montauban a sélectionné cet immeuble pour plusleurs raisons : logements et rez-de-chaussée
commerclal vacants, accés aux étages condamné, étages présentant un état de dégradation important, et
situation de I'immeuble stratégique en cceur de ville pour un porteur de projet

Afin de faciliter la lecture de ce dossler, celul-cl se compose de trols parties.

La premigre propose une présentation succincte de la Ville de Montauban, et des outlls mis en place pour la
préservation du patrimolne remarquable et pour le renouvellement urbain.

La deuxiéme partie expose la liste des prescriptions générales de travaux 2 respecter pour les Immeubles
concernés par une DUP. En complément les normes en vigueur sont rappelées, afin qu’a l'issue de la
réhabilitation, les immeubles répondent aux normes d’habitabilité.

Enfin, la troisiéme et derniére partie concerne uniquement le programme n°® 10 de DUP travaux. Elle présente
les raisons pour lesquelles ces Inmeubles ont été sélectionnés, les travaux nécessaires 3 leur remise en état
et le colit prévisionnel de cette démarche.



PARTIE |

Montauban, ville d'art et histoire, un territoire
attractif a préserver : présentation du cadre d'action

A) Présentation démographique, historique et sociale

La ville de Montauban compte environ 62 000 habitants au dernier recensement de 2016. Elle fait partie de
la Communauté d'Agglomération du Grand Montauban qui regroupe 11 communes et prés de 80 000
habitants.

La population Montalbanaise augmente depuis 1999. Entre 1999 et 2007, elle accroft & un rythme de 0,8 %
puis de 0,5 % entre 2007 et 2012 pour atteindre 1,3 % de croissance entre 2012 et 2017. Cette crolssance
démographique est princlpalement due & une augmentation des soldes migratoires révélateurs de
I'attractivité de Montauban. £n effet, grice & l'autoroute A62 il est possible de rejoindre Toulouse en 30
minutes.

D’un point de vue patrimonial, le cceur de ville de Montauban créé au Xl siécle par le Comte de Toulouse,
offre un patrimoine architectural d'exception. La ville se distingue par un réseau de rues relativement
perpendiculaires les unes aux autres, dont la plupart aboutissent a une grande place qui en cccupe le centre.

Cette structure en damler lul confére une certaine unité qui est renforcée par Fomniprésence de la terre cuite,
faisant de Montauban une « ville rose ». Au centre de la ville ancienne, la place nationale ¢constitue un joyau
architectural classé monument historique pour sen sol et ses arcades. Il en est de méme pour les immeubles
qui 'entourent qui souvent présentent des cours intérieures et escaliers datés pour certains du XVIéme sigcle.

Le cceur de ville regorge de monuments et bétisses qui ont permis & la ville de devenir une « ville d’art et
d’histoire » ; notons par exemple, I'Eglise Saint-Jacques, le Musée Ingres-Bourdelle, I’Ancien Collége, ainsi
que de nombreux hétels particulllers dont la plupart sont issus de la reconstruction générale des XVliéme et
XVilieme siécles, notamment rue de la République, rue de la Résistance, rue Léon de Maleville.

Cependant, ce centre anclen concentre certalnes difficultés économiques et sociales.

D'une part, Il est constaté un taux de vacance non négligeable des locaux commerciaux aux rez-de-chaussée
des immeubles mais aussi des logements aux &tages supérieurs, avec parfols des accds aux logements
condamnés au bénéfice des surfaces commerciales. En 20186, la Ville de Montauban comptait 3 259 logements
vacants sur un total de 31 250 logements, soit 10,4 %. Cependant, en fonction des quartiers le taux de vacance
peut &tre trés différent. Le quartier centre-ville enregistre un taux de 21 % de logements vacants {1 350
logements vacants) concentrant ainsi 40 % de la vacance & F'échelle de la Ville.

La vacance est prégnante en centre-ville, du fait de la surreprésentation de logement collectif. En effet 64 %
des logements vacants sont des appartements & I'échelle du GMCA alors qu’lls ne représentent que 40 % de
i'offre.



Ce constat est d’autant plus marqué sur Montauban qui concentre I'essentiel de I'offre en collectif, 68 % de
la vacance concernent des appartements pour 46 % de I'offre.

De la méme maniére, la vacance touche davantage les logements de petite tallle : 29 % des logements vacants
sont des T1-T2 pour 16 % de I'offre. Cette vacance s’explique, en partie, par une plus grande rotation sur les
petites typologies entrainant, de fait une vacance plus réguliére.

Ces logements vacants sont en majorité anciens puisqu’environ 41 % ont été construits avant 1949, cantre
29 % pour les résidences principales. Les logements vacants sont parfois issus de problématiques de
succession et d’état trés dégradés nécessitant des travaux

Les quartiers correspondant du centre-ancien de Montauban, concentrent une forte proportion de locatifs
privés et se distinguent par une part importante de personnes seules : c’est le cas des quartiers Bastide,
Villebourbon et Pomponne notamment.

Il est donc observé une perte d’attractivité sur le secteur coeur historique tel gue le quartier Villebourbon
(-1,1% / an entre 2007 et 2012) et Centre-Ville (-0,5 % / an sur la mé&me période). Cette baisse de la population
peut s’expliquer par différentes raisons : aspiration de la population au pavillonnaire en périphérie, difficulté
de circulation et de statlonnement dans un centre anclen historique assez dense et étroit, logements
dégradés. Pour enrayer ce phénoméne, les pouvoirs publics ont [ancé différentes opérations de grande
envergure afin d’Inclter a la rénovation des logements et ramener les habitants dans le centre historique de
la ville. Ainsi 'OPAH-RU « vivre la vifle » a été lancé en septembre 2019.

D'autre part, la répartition des catégories socloprofessionnelles révéle un revenu moyen montalbanais assez
bas. En 2017, 28,8 % des habltants de plus de 15 ans sont des retraltés, suivl & 19 %, des personnes sans
activité professionnelle. Les employés arrivent en troisidme position et sont représentés & hauteur 16,3 %
suivi des professions intermédiaires & 13,4 %, des ouvriers 3 11,3 %, des cadres et professions intellectuelles
supérieures & 7,1 %, des artisans commercants et chefs d'entreprises 2 3,9 % et enfin en dernigre position les
agriculteurs avec 0,3 %.

La moitié des foyers disposent de moins de 19 640 € de revenu disponlble par unité de consommation. En
2017, 19 % de [a population vit sous le seull de pauvreté et cette proportlon atteint 34 % parmi les locataires.
La méme année, le taux de chdmage de la population active atteignait 11,4 %.

Cette situation engendre une part importante de population éligible au logement social et cela notamment
en ceeur de ville. Montauban accueille, en son centre, une part importante des ménages en difficulté. En
2016, parmi les logements soclaux présents dans I'hyper centre, il était comptabilisé 16 % de logement d’'une
piéce, 24 % de 2 pidces, 43 % de 3 pidces, 14 % de 4 piéces et les T5 trds peu représentés A hauteur de 3 %.

Le cceur de Ville, secteur Bastide est I'un des deux Quartiers Prioritaires de la Ville avec le secteur
Médiathéque-Chambord et il regroupe un parc soclal de fait qui accueille une population en difficulté.
Ce parc soclal de fait se caractérise parfois par un habitat obsoléte, mal équipé et dégradé.

Sur le plan de I'habitat, les conclusions des études pré-opérationnelles visant la mise en place d’un dispositif
tel gu’une OPAH, réalisées en 2012 et 2019 sur le centre-ville de Montauban témolgnent d'une certaine
Inadéquation entre I'offre et la demande, avec I'existence de nombreux logements d’un confort et d’un
niveau d'équipement sommaire ou obsoléte,



En outre, certains immeubles présentent des critéres caractéristiques de I'habitat indigne. Cette situation
étant d’autant plus dommageable que les immeubles du coeur de ville présentent pour la plupart d’entre eux
des caractéristiques patrimoniales trés intéressantes. Aussi la Ville a adopté le dispositif de permis de louer
avec autorisation pour s'assurer de la décence des logements avant leur mise en location.

Il est donc essentiel de protéger ce patrimoine qui fait la renommée de Montauban et de proposer ainsi aux
habitants, des logements avec des conditions d'habitabilité convenables. Pour ce faire, la Ville a déployé de
nombreux dispositifs depuis de nombreuses années.

B) Les outils de préservation du patrimoine
1) La mise en place du Secteur Patrimonial Remarquable

La qualité de ce patrimoine a trouvé notamment une consécration dans la mise en place d'un Secteur

Patrimonlal Remarquable?! afin de protéger et mettre en valeur la remarquable qualité architecturale du coeur
de ville et de préserver cet héritage urbanistique et patrimonial.

La mise en place du Secteur Patrimonial Remargquable a été Inltlée par une délibération du Conseil Municipal
de Montauban en date du 14 juin 1984, demandant & I'Etat la créatlon d’un Secteur Patrimonial Remarquable.

Un arrété ministériel du 21 février 1986 et la loi du 8 juillet 2016 portent création et délimitation du Secteur
Patrimonial Remarquable de Montauban.

Ce périmétre recouvre les zones suivantes :

* Llecoeur de la cité qui contient le patrimoine le plus remarquable,

* Le quartier des Anclens Marchands de ia rive Gauche du Tarn,

* Lazone Ouest correspondant aux couvents, qui se sont développés & partir du XVliéme siécle,
*  Au Nord du centre historigque, une partie du faubourg Villenouvelle,

»  Au Sud, le faubourg du Moustier oli la population était particullérement atsée au XVIII*™ et Xix'™
siécle.

La commission locale du Secteur Patrimonial Remarquable est mise en place par arrété préfectoral du 16
Janvier 1987, modifié les 20 avril 1989 et 26 décembre 1997,

2) Le Périmétre de Restauration Immobiliére

Aprés la mise en place du secteur patrimonial remarquable qui fut la premigre étape de la protection des
bétiments, la Ville de Montauban a décidé par délibération de son Consell Municipal en date du 21 Janvier
2004 de mettre en ceuvre l'opération d'aménagement urbain « Montauban, Périmétre de Restauration
Immobilidre »,

! Les sactaurs patrimonlaux remarquables (ex Secteur Sauvegards) sont des sectaurs qul représentent un caractére historique,

esthétique ou de nature & justifier la conservation, la restauration et la mise en valeur de tout ou partie d’'un ensemble d'immeubles
bétis ou non.
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la réussite de I'action de restauration du patrimoine bati réclame une mobilisation importante de la
collectivité dans le montage des opérations. A cet effet, la ville de Montauban assure le pllotage des
opérations de réhabllitation ainsi que I'animation indispensable autour de ces interventions.

Par délibération en date du 22 septembre 2004, et aprés enquéte publique, le Conseil Municipal de
Montauban a délibéré sur I'approbation du périmétre de restauratiocn immobiliére des quartiers anciens.

L'opération s'Inscrit dans le cadre des régles du Plan Local d’Urbanisme de la Ville de Montauban révisé le
30.11.2016 et modifié le 25 juin 2018. Il est constitué confermément au Code de I'Urbanisme notamment
modIfié par décret n” 2007 — 817 en date du 11 mal 2007. (| a été approuvé par délibération du consell
municlpal de la Ville de Montauban {cf. Partie 8, délibérations municlpales).

La délimitation de I"opération de Restauration Immaobiliére (PRI) regroupe le centre historique et ses abords
ainsi que la ville Basse avec notamment le quartier de Villebourbon.

Ainsl, il présente une grande superficie et permet une intervention sur Fensemble du centre-ville. Sa
délimitation fut déterminée courant 2004, elle s’explique par une localisation diffuse de I'habitat indécent
sur les différents quartiers de la ville {Coeur de ville, les faubourgs, Villenouvelle, Villebourbon).

Ces difficultés sont notamment ressenties sur le coeur de ville, avec une Identification précise des
problématiques Immobiligres. Le coeur de ville, quartier historique, présente plusieurs probldmes spécifiques,
qui Justifient 1a localisation de ce périmétre et la réalisatlon de ce type d’opération d’aménagement.

¢ Une vacance dans certains Immeubles et locaux d’activité,

¢ Un habitat dégradé, avec une présence de logements indécents et parfols insalubres
e Une baupér!sa‘tlon avérée de la population,

¢ Des problémes de stationnement résidentlel,

* Une dégradation du patrimoine architectural,

3) Périmétre de Restauration immobiliére avec Dédlaration d’Utilité Publique de Travaux de Restauration
immobiliiére

Le cceur de ville montalbanais présente encore plusieurs Immeubles dégradés tant dans leurs parties
privatives que dans leurs parties communes et qui n’offrent pas les éléments minima de confort.

Cet état de fait se traduit, notamment, par une certaine vacance des immeubles du centre-ville et des
situations d’habitat indigne.

En outre, la qualité architecturale de nombreux immeubles touchés par ces absences de restauration est
indéniable et reconnue, justifiant ainsi une Intervention urgente dans un objectif de préservation du
patrimoine.

La reconquéte et la redynamisation du centre-ville implique une Intervention forte sur habitat afin que ce
dernier devienne plus attractif.



Elle fait d’allleurs I'objet de Vaxe 1 {« De la réhabliitation & la restructuration : vers une offre attractive de
I'habitat en centre-ville ») du plan Action Coeur de Ville signé par [a ville de Montauban et ses partenaires le
10 juillet 2018 et transformé en Opération de Revitalisation du Territoire le 10 juillet 2019, date
d'anniversaire.

L'opération de Restauration Immobhiliére, vise & réinvestir les inmeubles particulidrement dégradés, souvent
Inoccupés ou sous-occupés répartis sur différents secteurs du centre-ville.

Cette opération de restauration immobiliére dont le présent dossier permet sa mise en ceuvre, implique des
travaux de remise en état, de modernisation ou de démolttion ayant pour conséquence la transformation des
conditions d*habitabllité d'Immeubles.

Elle concerne aujourd’hul directement prés de 86 immeubles ayant fait Fobjet de prescriptions de travaux
déclarés d'utilité publique par le biais des programmes annuels depuis 2004.

Aujourd’hut, presque deux tiers des immeubles ont falt ['objet d’une réhabilitation. Les restants concernent
des Immeubles sur lesquels un suivi est mené afin de trouver et mettre en ceuvre les solutions permettant la
réalisation des travaux prescrits.

Le présent dossier d’enquéte préalable & la déclaration d’utilité publique de travaux s’inscrit donc dans cette
démarche impliquant des programmes annuels de DUP en adéquation avec les objectifs qualitatifs et
quantitatifs déterminés pour la requalification du centre-ville.

Cette procédure permet, en effet, de rendre obligatoires les travaux de restauration immobiliére qu’il est
urgent d’entreprendre sur cet immeuble. Ces travaux portent tant sur les parties communes que sur les
parties privatives afin de permettre une restauration de qualité des logements ainsl que leur mise aux
normes. Elle permet aussl de bénéficier du dispositif Loi Malraux.

4) Délais d'exécution des travaux dédarés d'utlifté publique

Conformément a I'article L.313-4-2 : Aprés le prononcé de la déclaration d'utilité publique, la personne qui
en a pris I'tnitiative arréte, pour chaque immeuble & restaurer, le programme des travaux a réallser dans un
délai qu'elle fixe.

Lors de I'enquéte parcellaire, elle notifie & chaque propriétaire le programme des travaux qul lul incombent.
Lorsque le programme de travaux concerne des batiments soumis & la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 fixant
le statut de la copropriété des immeubles batls, le programme portant sur les parties communes est
également notifié au syndicat des copropriétaires, pris en la personne du syndic. Si un propriétaire fait
connaitre son intention de réaliser les travaux dont le détail lui a été notifié, ou d'en confier la réalisation 3
l'organisme chargé de la restauration, son immeuble n'est pas compris dans 'arrété de cessibilité,

En conclusion, 'opération de Restauration immobiliére (PRI), dont ce dossier en est la mise en csuvre,
poursuit donc plus qu’un objectif de lutte contre Finsalubrité ou de lutte contre les logements indignes ou
vacants. Efle permet la protection de ce patrimoine par la mise en place de prescriptions de travaux qui
assurerons la conservation de I'intégrité d’un immeuble par la préservation des facades, moulures, fgnétres
qui, sans restauration, pourraient disparaitre.



C) Une action sur le bati ancien conjuguée 2a la stratégie de renouvellement urbain
de la Ville de Montauban

1) Les enjeux et impacis des opérations de rénovation urbaine en centre anclen

La ville a engagé, depuis 2003, un projet global de renouvellement urbain. Ce projet veut sonner I'heure de
la reconquéte urbaine de deux quartiers pricritaires sujets & certaines difficultés Immobilidres, urbalnes et
sociales :

* Le coeur historigue de la ville : Il est constitué d’une ville ancienne, composée d'une trame béatie trés
dense, située proche des berges du Tarn. Ce centre historique forme un quadrilatére d’une surface
d’environ 15 hectares, représentant une faible partie de la surface de la commune. Ce coeur de vilie
regroupe un parc social de falt, dans des logements privés, qui accuelile la population en plus grande
difficulté de la commune.

» Le quartier Médiathégue : 1l présente une concentration importante de logements soctaux avec des
problémes sociaux spécifiques.

Ces deux quartiers ont été identifiés comme des quartiers prioritaires au titre du Contrat de ville. lis sont
classés en zone éligible aux fonds européens.
Le projet de la ville implique une politique urbaine volontariste pour rechercher et trouver les équilibres
assurant un développement harmenieux de Montauban, équilibre au sein de chaque quartler, en termes de
mixité sociale et de qualité du cadre de vie.
Dans ce projet d’envergure, I'habitat et le cadre urbain constituent un enjeu majeur. Le projet de
renouvellement urbain est mis en ceuvre en cohérence avec les autres dispositifs de politiques publiques de
la ville, & savoir :

* Le Programme Local de PHabitat {PLH},

* Une politique de maftrise fonciére menée & I'échelle du territoire communal

Plus spécifiquement sur les quartiers anclens, la municipalité a engagé une politique volontaire pour
recanquérir le coeur de ville. Politique fondée sur :

1. Une plus forte implication dans la restauration du patrimoine architectural,

2. Une recomposition sociale nouvelle,

3. Une interventlon sur les espaces publics du Secteur Patrimonial Remarguable,
4, Une actlon sur le commerce.

Les enjeux sociaux visent également :

»  Astructurer les mesures d’accompagnement social des populations fragiles,

» Adiversifier et coordonner les actions en faveur des personnes dgées, pour assurer leur maintien en
cceur de ville,

e A promouvoir une mixité soclale.



Les espaces et équipement publics sont aussi des enjeux identifiés et pour lesquels les interventions devront
permettre de valoriser la ville comme peut le faire le patrimoine bti restauré. Il conviendra & ce que ces
espaces réservent au piéton la place qui lui revient.

A cet effet, il convient de noter le lourd travall de restauration des fagades, de la volrie et de I'éclairage public
déja réalisé.

En termes d’équipements, la réalisation du parking souterrain sous I'esplanade des Fontaines puis de cette
place participe & I'attractivité du coeur de ville et au développement des commerces, ainsi que la poursulte
de la piétonisation sur les rues commergantes principales. L'ensemble du quartier Mary Lafon/Place St
Jacques/Cote des Bonnetiers/Léon de Maleville a falt I'objet d’une compléte rénovation de I'espace urbain.
Le projet de rénovation de la place Franklin Roosevelt et des allées de 'Empereur/Mortarieu s’inscrit
également dans cette démarche.

2} L'Opération Programmée pour F'Amélioration de FHabitat

Les Opérations Programmées de I’Amélioration de I’'Habitat (OPAH) « intra-muros » lancées das 1982 sur le
coeur de ville avec le concours de I'Agence Nationale de I’Amélioration de I'Habitat (ANAH), Fappui de la
Direction Départementale des Territolres et de I'Architecte des Béatiments de France dans le Secteur
Patrimonial Remarquable peuvent &tre considérées comme des réussites.

Depuis ces premliers dispositifs, d"autres y ont succédé, qu'll s’agisse de Programme d’Intérét Général ou
encore d'Opératllons Programmées d’Amélioration de 'Habltat volet Renouvellement Urbalin, le dernler ayant
été mis en ceuvre entre 2012 et 2017.

Une nouvelle OPAH-RU « vivre la ville » a débuté le 16/09/19 et se prolongera jusqu'en 2024, Cette opération
au caractére incitatif a pour objectif d’alder les propriétaires (occupants ou bailleurs) dans leur projet de
rénovation de leur logement et vise également & subventionner la réfection de facades.

Le dispositif d'OPAH-RU, permet de mettre en place différentes mesures d’incitation et des financements
publics.

Les enjeux de cette OPAH RU sont les sulvants :

> Encourager une dynamique de rénovatlon du parc existant dans son ensemble par la mobilisation
des dispositifs d’aides financiéres et en améllorant la vislbilité et en communiquant davantage sur les
outils d'aldes et d’accompagnement aux particuliers pour la revalorisation de leur logement
{économie d'énergie, adaptation au viellllssement, ...) ;

> Résorption de I'habitat indigne et trés dégradé des propriétaires bailleurs et accupants ;

> Réinvestir le parc de logements vacants par la réhabilitation et la mobilisation des outils incitatifs et
coercitifs existants a destination des propriétaires bailleurs ;

> QOptimiser le parc batl disponible notamment par la rénovatlon énergétique des logements ;

> Adapter F'offre en lcgements au handicap et/ ou a la perte d’autonomie et développer une offre
diversifiée : les caractéristiques des logements, |a taille, les produits locatifs, et ce afin de répondre
au mieux aux évolutions et aux besoins spécifiques de la population gui sont définis grice a I'étude
pré-opérationnelle menée sur le territoire ;



> Développer une action spécifique pour le traitement des copropriétés fragiles voire dégradées. Le
repérage des copropriétés dégradées et/ou en difficulté constituera un enjeu complémentaire de
I'OPAH-RU afin d’accompagner, si nécessaire, les copropriétés rencontrant des difficultés de gestion
et/ou nécessitant des travaux de rénovation, notamment thermiques ;

> Intervenir sur les flots dégradés et les friches urbaines, traiter les espaces publics et valoriser le
cadre de vie : projets de restructuration, de reconversion, ...

> Poursulvre les campagnes de ravalement obligatoire des fagades sur les linéaires principaux (et
notamment les entrées de ville) ;

> Accuelllir des ménages accédant a la propriété en centre anclen. L’accueil des ménages accédant &
la propriété, y compris les primo-accédants, constituera un enjeu important de 'OPAH-RU,
notamment sur le quartler de Villenouvelle qui connait une forte concentration de logements locatifs.
Cet accueil participera au regain d’attractivité du parc de logement privé ancien ;

> Malntenir voire développer une offre locative soclale de qualité. Le conventionnement du parc privé
constitue un enjeu important pour la ville de Montauban qui est soumise aux obligations de
production de logement locatif social. Le périmétre de renouvellement urbain comprend un potentiel
important de logements a vocation locative sociale.

La convention d'OPAH-RU préclise les modalités de mise en ceuvre et les financements dédiés.

Les projets de renouvellement urbain seront mis en ceuvre en corrélation avec d’autres dispositifs politiques
et opérationnels que portent fortement la municipalité et la Communauté d'Agglomération du Grand
Montauban :

* La complémentarité entre FOPAH-RU, le dispositif de permis de louer et le Périmétre de Restauration
Immobiliére du Cozur de ville,

* La synergie entre les services Habitat, Communal d’Hygiéne et de Santé et le Périmétre de
Restauration Immobiliére du Coeur de ville,

¢ La conduite de 'opération pilotée en direct par la Ville de Montauban

* les programmes de Déclaratlon d'Utilité Publique de Travaux.

L'ensemble de ces actions s"ajoute donc a FOPAH-RU engagée sur les logements Indélcents et & une action de
lutte contre Finsalubrité, appuyé par Uoutil qu’est le Périmétre de Restauration Immobilidre {PRI), pour agir
tant sur I'espace que sur le bati en toute cohérence.

L'originalité de I'opération de la ville de Montauban réside dans P'association de Yensemble de ces outils
urbanistiques.

Ce dispositif intégre outre les Interventions sur le bétl, I’ensemble des procédures d’accompagnement social
lides au renouveau de Poffre de logement du coeur de ville.



Ces mesures comportent donc :

1/ des mesures d’incitation par la mobilisation de financements publics,
2/ un encadrement public des procédures particuliéres,

3/ une démarche concertée avec les partenaires,

4/ une conduite de Fopération globale.

Le montage opérationnel complexe dans lequel s’inscrit le Périmétre de Restauration Immobilidre de
I'ensemble du centre-ville permettra d’étudier et de mobiliser des moyens d’intervention importants, avec la
Communauté d'Agglomération du Gand Montauban, YANAH? et d’autres partenaires tel qu'Action Logement.

3) Le permis de Louer

Le dispositif de permis de louer a été mis en place au 1* mars 2018. |l a pour objectif de lutter contre ’habitat
indigne dans les quartiers sensibles de la Ville, tels que le coeur de ville, Villenouvelle et Villebourbon.

Avant chaque mise en location ou & chague changement de locataire, les propriétalres qui ont un logement
a louer dans les secteurs concernés par le dispositif doivent falre une déclaration préalable d’autorisation de
mise en location. Suite & cette demande, une visite du logement est réalisée par un agent de la Ville. Aprés la
visite, trois réponses peuvent &tre données: une autorisation, une autorisation avec préconisations de
travaux ou un refus de mise en location (irrémédiable ou non).

4) L'Opération de Revitalisation de Territoire

L'ORT est un nouvel outil créé par la loi portant évolution du logement, de 'aménagement et du numérique
(Elan) du 23 novembre 2018, & destinatlon des Collectivités locales qul ont un projet de territoire maftrisé
pour lutter contre la dévitalisation des centres-villes en agissant dans les domaines urbain, économique et
social.

Cette requallficatioh des centres-villes sera mise en ceuvre de maniére plus concréte par la rénovation du
parc de logements, des locaux commerciaux et artisanaux, notamment, pour créer un cadre de vie attractif
propice au développement & long terme du territoire.

L'ORT se matérialise par une convention signée entre Pintercommunalité, sa ville principale, d’autres
communes membres volontaires, I'Etat et ses établissements publics, et toute personne publique ou privée
susceptible d’intervenir dans ce cadre. La convention plan action cozur de ville a &té signée par la Ville de
Montauban et ses partenaires, [e 10 juillet 2018, un avenant conclu le 10 juillet 2019 I'a consolidé en ORT.

Une fois I'ORT signée, cet outil offre des nouveaux drolts juridiques et fiscaux. Par exemple, en ce qul concerne
I'habltat, qui est le premier axe d'action, les porteurs de projets peuvent bénéficier du dispositif de
Normandie dans I'habitat ancien. De plus, il est prévu de favoriser la réhabilitation de I'habltat par l'accés
prioritaire aux aides de F'Anah. 3

2 Agence Natlonele pour 'Habitat
- Informatlons extraltes du site suivant : https://www.coheslon-territoires.gouv.fr/operation-de-revitalisatlon-de-territoire-ort
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Cette premiére orlentation stratéglque "habiter” a pour abjectif de donner envie de résider en centre-ville,
de faire du centre-ville un véritable mode de vie qualitatif et choisi. Plusleurs enjeux ont &té d’ores et déj3
identifiés.

il s’agit notamment de restaurer 'habitat ancien dégradé en traitant rapidement les immeubles les plus
dégradés, en amplifiant la rénovation énergétique dans le bati anclen pour lutter contre la précarité
énergétique et favorlser le confort de vle, diversifier Ioffre de logements par le développement de nouveaux
produits. Il convient également d’'équiper des immeubles d’ascenseurs pour répondre aux nouveaux besoins
et aux profils de la population cible.

De plus, sept orientations stratégiques de développement pour le centre-ville de demain ont &té déterminées
dans la convention Action Coaur de Ville :

1/ Hablter 5/ Anlmer

2/ Accéder 6/ Développer la ville Intelligente
3/ Rayonner 7/ Concerter et promouvoir

4/ Visiter

Enfin, le périmétre I'ORT est sensiblement e méme que I'OPAH-RU et de ce falt il englobe celul du PRI. Ce
nouve! outil vient donc en complément de ceux déja existants pour conserver et redynamiser le coeur de Ville.

D) Une démarche concertée avec les partenaires et une implication des services de
la Ville

La ville de Montauban est maftre d’ouvrage de I'opération. Elle fédére autour de ce projet de nombreux
partenaires :

- L'Agence Natlonale I'Habitat (ANAH),

- La Préfecture du Tarn et Garonne,

- Le Service Départemental de I'Architecture et du Patrimoine,
- La Direction Départementale des Terrlitoires,

- Les Services Fiscaux Départementaux,

- Le Grand Montauban Communauté d’Agglomération,

- Le Centre Communal d’Action Sociale de Montauban,

- Le Département du Tarn et Garonne et la Région Occitanle,

- Les bailleurs sociaux.

La réussite de ce projet.demande une implication forte de Ia puissance publique mais aussi du secteur privé,
notamment en matiére de logements et commerces. Ainsi sont assaciés :
- Les chambres consulalres

- Les représentants des organisations professionnelies, promoteurs constructeurs,
notaires, agents immobiliers, architectes.
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Par ailleurs, la Ville de Montauban a mis en place une équipe opératlonnelle qui participe 4 I'avancement de
I'opération, au service des propriétaires. Elle méne :

- La coordination des procédures administratives et techniques pour la réhabilitation de
chaque immeuble,
- La coordination des actions publiques et privées sur le coeur de ville,

Ainsl les missions sont donc les suivantes :

- Procéder aux études préalables, pré-opérationnelles et opérationnelles,

- Réaliser les acquisitlons immobiiléres et foncléres nécessaires,

- Engager le programme de restauration immobiliére,

- Construlre ou réhabiliter les batiments d’habitation ainsi que tout équipement
nécessaire au bon fonctionnement de l'opération,

- Assurer les tdches de gestion et la coordination indispensable pour la bonne fin de
Yopération

Pour résumer cette premidre partle, les actions sur le bati ancien conjuguées 2 la stratégie de reconquéte de
la ville ont pour objectifs de mettre en valeur le patrimoine et de transformer les conditions d'habitabilité.

Le patrimoine immobilier de Montauban comprend des éléments architecturaux remarquables & préserver
et 3 mettre en valeur.

Aujourd’hul, 'état de certains immeubles met en péril ces éléments dont la richesse a pourtant été consacrée
par I'instauration d’un Secteur Patrimonial Remarquable par arrété ministériel en date du.21 févrler 1986 et
la lol du 8 juillet 2016,

Cette mise en valeur du patrimoine sera réalisée dans le cadre des régles du Secteur Patrimonial Remarquable-
ou du secteur protégé qui permettra de conserver les caractéristiques propres & I"architecture du coeur de
ville.

C'est pourquoi, il est nécessaire d'utiliser le dispositif des DUP et les autres outils (OPAH-RU, ORT, etc} afin de
prescrire certains travaux aux propriétalres afin d'assurer une transformation des condltions d’habitabilité
pour requalifier les logements anclens et les doter des éléments de confort et de modernité leur permettant
une attractivité pour les populations désireuses de s'Installer en centre-ville.

Ces restaurations permettront, & moyen terme, la reconquéte et la requalification du centre-ville par la
stimulation des investlssements privés.

Les Impacts positifs de cette opération concernent aussi les commerces du ¢ceur de ville avec notamment
I'accuell de nouvelles populations, la reconfiguration des rez-de-chaussée d'immeuble.

En tirant vers le haut la qualité de I'offre de logements locatifs, la collectivité aspire & une meilleure
satisfaction de la demande, et 3 une attractivité résidentielle plus forte et nécessaire pour accueillir de
nouvelles populations. Cela aménera également des bénéfices pour toute la Vilie en termes d'image, de
tourisme et de développement économique.
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PARTIE Il

Présentation du programme global de travaux sur le
Périmétre de Restauration Immobiliére

La Déclaration d’Utllité Publique concerne les travaux de restauration prescrits par Inmeuble et qul

seront notifiés aux propriétaires par la Ville de Montauban. Ces travaux devront respecter la législation et les
réglementations suivantes :

o]
o]

0 0 0 0 0

Plan local d’urbanisme en vigueur & Montauban modifié le 25.06.2018
Le Code de 'Urbanisme et, en particulier, les articles relatifs & la Restauration Immobiliére, art. L 313-
4 et suivants et R.313 -4 et suivants,

‘La lol du 4 acQt 1962 sur les secteurs sauvegardés et la sauvegarde des centres urbalns historiques

mis en ceuvre sur Montauban par la délimitation d’un Secteur Patrimonlal Remarquable par arrété
ministériel en date du 24 février 1986, loi remplacée par la lol du 8 Juillet 2016

Lol du 31 décembre 1913 sur les monuments historiques, livre IV du Code du Patrimolne

La lol SRU, décret numéro 87-149 du 6 mars 1987 relatif aux conditions minimales de confort et
d’habitabilité auxquelles doivent répondre les locaux mis en location,

La circulaire du 21 février 1967 relative 3 I'habilitation des hommes de Iart appelés & visiter les
immeubles dans les secteurs de restauration immobilidgre,

Le Code de |la Construction et de 'Habitation,

Le Code de la Santé Publique,

Le Réglement Sanitaire Départemental du Tarn et Garonne,

Le Réglement électrique : arrété du 10 novembre 1976, normes directives EDF,

La Réglementation de sécurité contre I'incendie : dispositions générales, circulaire du 13 décembre
1982

Le Décret 96-97 du 7 février 1996 relatif a la protection des populations contre les risques sanitaires
liés 4 une exposition & Famiante dans les Immeubles bitis,

Réglement Général de Publicité de la ville de Montauban,

La circulaire du 13 décembre 1982 relative & la sécurité des personnes en cas de travaux de
réhabllitation ou d’amélloration des batiments d’habitation existants.

Les articles L32-1 & L32-4 et R32-1 & R32-7 (1) du code de la santé publique complétés par les arrétés
du 12 juillet 1999 relatifs au diagnostic du risque d’Intoxication par le plomb et au contrile des locaux
aprés travaux d’urgence.

Le réglement du 23 juin 1978 relatif aux chaufferies collectives, modifié par arrété du 30 novembre
2005

L’arr&té du 20 Juin 1975 relatif aux équipements des installations thermiques, abrogé par Farrété du
07 février 2000

La réglementation technique « RT 2012 » -

Le réglement de voirie,
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Les prescriptions de travaux sont les suivantes, des prescriptions dites « générales » :

- réfection et mise en valeur des partles communes
- mise aux normes d’habitabilité et amélioratlon du confort des logements ou autres locaux, mise aux normes
de sécurlté et d’hygléne des établissements commerciaux

Ainsi que des prescriptions dites « particuligres », ces prescriptions de travaux sont précisées dans la fiche
Individualisée de ¥immeuble (Cf. Partir 1ll}.

A) Prescription générales de travaux — parties communes
1) Partles communes — aspect extérieur

Princlpe général : ie permis de construire (ou la déclaration préalable de travaux) peut étre refusé ou n’étre
accordé qué sous réserve de I'observation de prescriptlons spéciales si les constructions par leur stuation,
leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages & édifier ou & modifier
sont de nature a porter atteinte au caractdre ou a I'intérét des lieux avolsinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives.

En ce qui concerne les constructions anciennes, dans le cadre d’une réhabilitation ou d’une restauration, les
constructions anciennes, situées & I'intérleur du périmétre, doivent assurer leur conservation et maintenir
leur caractdre architectural.

Peuvent &tre toutefois autorisées des modifications qui auront pour effet de rendre & la construction des
volumes et aspects Initiaux, en faisant notamment disparaftre des transformations, des surélévations, des
adjonctions, des matériaux et enduits parasites.

Les constructions existantes et leurs espaces d’accompagnement seront : maintenus, entretenus, réparés,
réhabilités et éventuellement restaurés, adaptés, modifiés, complétés dans le respect de leurs qualités
propres, qui ensemble contribuent a la qualité générale et au caractére du paysage urbain.

Si exceptionnellement et pour des raisons impérieuses (nécessité d’aménagement — état sanitaire,
habitabilité des immeubles voisins), la destruction d’un bitiment s’avére nécessalre, la construction sera
remplacée dans le respect du caractére général du paysage ambiant : continuité du bati, hauteur, volumétrie,
rythme du percement, proportions des bales, nature des matériaux, pente de toitures, ou aménagement d’un
espace non bati, public ou privé.

Les travaux d’aménagements amenant a la création de surface habitable (aménagement de combles par
exemple), changement d'usage et intervention sur les extérieurs (toiture, facades, menuiseries
extérieures, ...}, feront nécessalrement Fobjet d’'une déclaration préalable de travaux cu d’un permis de
construire en mairie,

Dans le cas oll le rapport coit des travaux / valeur du batiment est supérieur ou égal & 80 % (R. 111-18-9 du
CCH), alors il convient de respecter les régles du neuf sans possibilité d’atténuations dans les cas suivants :



- pour toutes les parties communes du batiment, extérieures et intérieures, méme si elles ne font pas I'objet
de travaux;

- pour les places de stationnement privatives, celliers, caves privatifs et logements ol sont réalisés des
travaux.

*» Aménagement
o Aménagement de combles

L'aménagement de combles en logement devra faire 'objet d’une déclaration de travaux en mairie. Les locaux
devront respecter les réglementations en vigueur (sécurité, accessibilité, thermique,etc) et présenter des
caractéristiques dimensionnelles minimales prescrites dans le Réglement Sanitaire Départemental.

Les lucarnes anciennes deivent étre maintenues et restaurées dans le respect de la disposition d’orlgine.

Il conviendra impérativement de respecter le réglement sanitalre départemental concernant notamment les
dimensions des piéces, leur ventilation et leur luminosité. La sécurité de I'accessibilité devra également étre
assurée.

o Mise en place d’un ascenseur

[l sera recherché linstallation d’un ascenseur dans Fimmeuble sauf impossibilités techniques ou
patrimoniales.

o Equipements de I''mmeuble

Les postes électriques, les citernes & gaz liquéfié ou & mazout ainsi que les installations similaires, les
chaufferies d'immeubles doivent &tre intégrées & la construction principale et conforme aux réglementations
en vigueur.

L'emplacement des coffrets EDF GDF et des boites aux lettres sera déterminé avec I'Architecte des Batiments
de France.

Les boitiers d"alimentation, cables ou tuyauterles devront &tre dissimulés.

Les groupes froids de climatisation et autres boftiers techniques seront implantés de manlére & ne pas é&tre
visibles de I'espace public et & ne pas occasionner de génes sonores pour les immeubles volsins ou les
logements de F'immeuble concerné. L'ensemble de ces équlpements devront &tre intégrés au béti.

o Matérigux

Les matériaux utilisés tant pour les toitures que les facades devront &tre cholsis en accord avec les matériaux
d’origine ou chservés au volsinage de la toiture concernée et respectant les caractéristiques architecturales
du bati traditionnel valorisant les qualités de I'ensemble urbain.

- Des suppressions d'ajouts parasites peuvent étre imposées

- Des modifications de percement, peuvent étre autorisées quand elies présentent un caractére
inévitable et justifié par une modification de Fusage de la construction ou d’une partie de la
construction (changement d’affectation ou de distribution intérieure — garage, commerce,
logements) ou quand elles participent & rétablir la composition architecturale générale.

Dans tous les cas, ces modifications devront étre, avant tous travaux, &tudiées en respectant [a structure de
la construction. Sont notamment interdits pour les fagades :
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- Lesajoutset transformations dénaturant le caractére de la construction

¢ Ravalements

Des prescriptions au cas par cas peuvent &tre demandées par I'Architecte des BAtiments de France ou dans
le cadre de la fiche particuliére 3 'immeuble.

¢  Menuiseries

Les menuiseries devront &tre adaptées & la forme de la bale alnsi qu’aux caractéres de construction de
I'édifice. La conservation et la réfectlon/remise en état des ouvrages doit &tre recherchée,

Les volets roulants extérieurs ou tout systéme visant a les masquer sont généralement proscrits. Cependant
dans le cas ou les systémes d'occultation constitueraient les dispositions ariginelles de qualité de I'édifice, ils
sont & restaurer autant que faire se peut.

o Démolitions

La démolition des annexes techniques aux b4timents d’habitation pourra &tre prescrite.

2) Normes générales relatives & la sécurité, & la salubriié et @ I'équipement de Vimmeuble

s FEtanchéité

Les sols, murs, seuils, plafonds seront protégés contre les eaux de ruissellement, les infiltrations et les
remontées d’eau.

e Parties communes

Le gros ceuvre (murs, charpentes, escaliers, planchers, balcons) sera remis en bon état d’entretien.

La couverture, les souches de chemindes, les gouttiéres, les chéneaux, les descentes d’eau pluviale et les
ouvrages accessoires seront remis en bon état d’entretien.

Les menulseries extérieures seront restaurées et remises en bon état.

Les cours et courettes, les accds et les circulations en cave, ainsi que les combles seront dégagés et remis en
bon état d’entretien.

¢ Canalisations

tes canalisations d’eau, les apparells qui leur sont raccordés et les réservoirs seront établis de manidre &
éviter la pollution du réseau de distribution, notamment par les eaux usées et eaux-vannes.

En cas de risque de pollution du réseau par retour d'eau, un disconnecteur devra &tre installé sur
I'alimentation d’eau potable at étre contrdlé annuellement (art.16-3 du Réglement Sanitaire Départemental).
Les canallsations d’eau potable desservant les logements et assurant la permanence de la distribution avec
une pression et un débit suffisants seront branchés au réseau public de distribution. Les canalisations en
plomb seront supprimées.

Le bétiment devra étre raccordé en rejet direct au réseau public d’assainissement si celui-ci le permet.

Les canalisations seront impérativement intégrées au projet d’aménagement.
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3) Constructions nouvelles

Les constructions nouvelles devront respecter la continuité du béti et s’intégrer aux rythmes verticaux, aux
coupures horizontales des constructions voisines, aux profils et aux matériaux (nature ou couleur).
La pente et le volume des toitures devront composer avec les Immeubles volsins.

B) Prescriptions générales de travaux - Parties privatives : mises aux normes minimales
d'habitabilité des logements

Les travaux prescrits auront pour objet la sauvegarde, la conservation, la mise en valeur du patrimoine béti
architectural notamment pour la structure, I'aspect, les logements et locaux divers de I'immeuble concerné.

Les travaux porteront donc sur :

* ['amélioration du niveau de confort des logements et de tous les locaux d’hébergement, et la mise aux
normes de sécurité, d’hygi@ne et d’habitabilité en vigueur,

* I'amélioration et la mise aux normes de sécurité et d’hygiéne en vigueur dans tous les autres locaux.

Ces travaux seront effectués dans le respect des décors intérieurs existants (plafond, sols cheminées,
soubassement...) d’Intérét patrimonial.

Les points ci-aprés détalllés devront &tre pris en compte dans I'élaboration des projets de restauration des
parties privatives de 'immeuble.

Dans tous les cas, les batiments devront répondre aux prescriptions suivantes de normes minimales
d'habitabilité.

1) Normes générales relatives & la sécurité, & la salubrité et & Féquipement de Fimmeuble

e Etanchélté des logements
Les sols, murs, seuils, plafonds seront protégés contre les eaux de ruissellement, les infiltrations et les
remontées d’eau.

e Canalisations
Les canalisations d’eau des logements, les appareils qui leur sont raccordés et les réservoirs seront établies

de maniére a éviter la pollution du réseau de distribution, notamment par les eaux usées et eaux-vannes.

Les canalisations d’eau potable desservant les logements et assurant la permanence de la distribution avec
une pression et un débit suffisant seront branchées au réseau public de distribution. Les canalisations en
plomb seront supprimées.

Les canalisations seront impérativement intégrées au projet d’aménagement.
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2) Normes relatives & la sécurité, & la salubrité et & Féquipement des logements

e Normes dimensionnelles

Un logement comprend des pléces principales destinées au séjour et au sommeil et des piéces de service
telles que cuisines, salle d’eau, cabinets d’aisance, buanderies, débarras, séchoirs, ainsi que, le cas échéant,
des dégagements et des dépendances.

Il comporte au moins une piéce principale et une pléce de service (soit salle d’eau, soit cabinet d’aisance), un
coin cuisine pouvant éventuellement &tre aménagé dans la pléce principale.

La surface habitable d’un logement est égale ou supérleure 4 16 metres carrés.

L'une au moins des piéces principales de logement doit avoir une surface au sens du décret n°69-596 du 14
Juln 1969 supérieure & 9 matres carrés.

Les autres pidces d’habitation ne peuvent avoir une surface inférieure 4 sept métres carrés. Dans le cas d’un
logement comportant une seule pidce principale la surface de ladite plaéce doit &tre au molns égale & neuf
métres carrés.

Pour I'évaluation de la surface de chaque pigce, les parties formant dégagement ou cul-de-sac d’une largeur
inférieure & deux métres ne sont pas prises en compte.

La hauteur sous plafond ne doit pas &tre inférieure a 2m2Q.

® Quverture et ventilation

Les pigces principales et chambres isolées dolvent &tre munies d’ouvertures donnant & I'alr libre et présentant
une section ouvrante permettant une aération satisfaisante.

L’&clairement naturel au centre des pléces principales ou des chambres isolées dolt &tre suffisant pour
permettre par temps clalr, I'exercice des activités normales de Fhabitation sans le secours de la lumidre
artificielle.

Les pidces de service {cuisines, salles d’eau et cabinets d’aisances), lorsqu’elles sont ventllées séparément,
doivent comporter les aménagements suivants en fonction de leur destination :

a) pidce de service possédant un ouvrant donnant sur 'extérieur :
ces pidces doivent &tre équipées d'un orifice d'évacuation d’air vicié en partie haute. En sus, les cuisines
doivent posséder une amenée d’air frals en partie basse.

b) piéce de service ne possédant pas d’ouvrant donnant sur I'extérieur : ces pidces doivent &tre munles d’une
amenée d'alr frais, solt par gaine spécifique, soit par I'intermédiaire d'une pi&ces possédant une prise d'air
sur Pextérieur, Pévacuation de I'air vicié dolt s’effectuer en partie haute, soit par gaine verticale, soit par gaine
horlzontale a extraction mécanique conformes a la réglementation en vigueur.

Lorsque les piéces de service sont ventilées par un dispositif commun a I'ensemble du logement, ce dispositif
doit &tre réalisé conformément & la réglementation en vigueur.

I est Interdit de faire circuler air d’un logement dans un autre logement.
Il est interdit, en outre, de rejeter I'air vicié en provenance des cuisines, des installations sanitaires, des
toilettes dans les parties communes de I'immeuble.



e [Installation de la culsine ou du coln cuisine

La pigce & usage de culsine ou de coin culsine comporte un évier avec siphon, raccordé & une chute d'eaux
usées sur lequel est installée I'eau potable.

La pigce & usage de cuisine ou le coin cuisine est aménagé de maniére & pouvolir recevoir un appareil de
cuisson (2 gaz ou électrique) sulvant les conditions réglementaires en vigueur.

s [Installation du gaz et de I'électricité

Les nouvelles canalisations de gaz et |a ventilation des pléces ol le gaz est utilisé sont conformes aux textes
réglementaires en vigueur.

Le logement ou la pidce Isolée est pourvu d’une alimentation électrique sécurisée, conforme aux besoins
normaux de ['utllisateur d’un local d’habltatlon.

o Equipement sanitalre
Tout logement comporte :
* Un WC intérieur,

* Dans les logements de trois piéces principales ou plus, le WC est séparé de la cuisine et de la pigce
ol sont pris les repas par un sas.

* Une salle d’eau avec instaliation d’'une baignoire ou d’une douche et un lavabo alimentés en eau
courante chaude et froide.

« Toutefois, les logements d'une ou deux piéces principales pourront ne comporter :

» qu’une piéce ol est situé un WC ne communiquant pas directement avec la culsine, ainsi qu'un
lavabo et une douche, avec eau chaude et froide,

*  Ou qu’une salle d’eau (ou un coin douche} sttué dans une piéce de service, le cablnet d’aisances
4 usage privatif étant situé a 'étage ou & un demi palier de distance.

e Chauffage
Les équipements de chauffage comportent un dispositif de réglage automatique de température.

Si le logement n’est pas pourvu de chauffage central individuel ou collectif, il dolt cependant comporter un
dispositif, par piéce, en sus des appareils nécessaires a la cuisine, cholsi parml les suivants :

¢  Un radiateur a gaz fixe avec évacuation des gaz brilés par ventouse ou raccordement & un conduit
d’évacuation des gaz brilés ;

»  Un appareil électrique fixe.

Ces dispositifs permettront d’assurer une température suffisante dans chacune des pigces.
Tout logement doit pouvoir &tre chauffé et &tre pourvu d’une eau chaude sanitaire moyennant une dépense
d’énergle limitée.
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Les équipements de chauffage du logement permettent de malntenir au moins & 18°C ia température au
centre des pidces du logement. lls comportent des dispositifs de réglage automatique du chauffage qui
permettent notamment a I'occupant d’obtenir une température inférieure 4 18°C.

e Neutralisation des peintures au plomb

Les peintures au plomb seront neutralisées,

3) La sécurité des personnes

La circulaire du 13 décembre 1982 relative 3 la sécurité des personnes en cas de travaux de réhabilitation ou
d’amélioration des batiments d’habltation existants précise que “Les travaux ne doivent pas avoir pour effet
de diminuer le niveau de sécurité antérieur” (J.0. du 28 janvier 1983 / Urbanisme et aménagement).

Les recommandations relatives 2 la sécurité des personnes et 4 la protection contre {'incendie applicables aux
travaux exécutés dans les batiments d’habitation existants devront étre respectées. Ces recommandations
concernent :

- La protection contre I'incendie :
Classement des bitiments d’habitation
Reprise générale d’un batiment
Dispositions pour les maisons individuelles d’un ou deux niveaux
Modification partielle des batiments collectifs ou de plus de deux niveaux
Condition d’évacuation des occupants
Dispositions relatives aux circulations
Dispasitions relatives aux matériaux
Dispositions particuli¢res a I'isolation thermique
- Autres dispositions relatives & la sécurlté des personnes
o La protection contre les chutes
Garde-corps des balcons, terrasses, galeries ou loggias
Rampes d’escalier
o Lalargeur des accés,
o Les dispositicns relatives au gaz et 3 I'électricité,

o 0 0 O

Cet arrété a été pris en application de 'article R.111-13 du code de la construction et de Fhabitation.

4) Normes & respecter en cos de modification, remplacements ou création d'éléments de construction ou
d'équipement

Dans le cas ol des éléments de construction ou d’équipement sont créés, remplacés, modifiés ou susceptibles
de I'&tre, ceux-ci devront correspondre aux normes et réglements en vigueur, dont les principaux sont décrits
cl-dessous.
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o Caractéristiques thermigues

Code de la construction et de Phabltation

Art. L. 111-9 - Les régles de construction et d’'aménagement applicables aux ouvrages et locaux de toute
nature, quant a leurs caractéristiques thermiques et les catégories d’ouvrages et locaux qui sont soumis en
tout ou partie aux dispositions du présent article sont fix&es par décrets en Conseil d’Etat.

Art. L. 110-10 - Les nouvelles ragles de construction et d’aménagement fixées par les décrets prévus & I'article
L. 119-9 peuvent étre rendues applicables aux locaux existants qui font 'objet de travaux donnant lieu &
autorisation ou déclaration préalable ou réalisées avec I'aide financiére de I'Etat, d’une collectivité publique
ou d’une organisme assurant une mission de service public.

Les conditions de cette applicatlon sont déterminées par des décrets en consell d’Etat dans les formes définies
a larticle L.119-9.

Ces mémes décrets déterminent enfin les conditions d’application du présent article et, notamment, les
délals d’exécution des travaux prescrits, ainsi que les cas et condlitions dans lesquels if peut &tre dérogé a
l'obligation d’exécuter ces travaux, en ralson d’une impossibilité technique ou d’un colt excessif.

o Caractéristiques acoustiques : uniquement dans le cas de logements collectifs

Code de la construction et de I’habitation

Art. R. 111-4-1 — L"Isolement acoustique des logements contre les bruits de transport terrestre doit étre au
moins égal aux valeurs déterminées par arrété préfectoral dans le département concerné (arrété préfectoral
n°212-0005 du 31 Julllet 2014) définissant les obligatlons d’isolation acoustique minimale contre les brults
extérleurs dans les parties 'habltables).

Art. L. 111-11 - (*) Les contrats de louage d’ouvrage ayant pour objet la construction de batiments
d’habitatlon sont réputés contenir les prescriptions légales ou réglementaires relatives aux exigences
minimales requises en matiére d'isolation phonigue.

Les travaux de nature a satisfaire a ces exigences relévent de la garantie de parfait achévement visée a I'article
1792-6 du code civil, reproduit  'article L.111-19,

(L. n°92-1444 du 31 déc. 1992, art. 14-1l) Le vendeur ou le promoteur immobilier est garant, & I'égard du
premier occupant de chague logement, de la conformité a ces exigences pendant un an & compter de la prise
en possession,

Art. L. 111-11-1 (L. n°92-1444 du 31 déc. 1992, art. 14-1ll) Les régles de construction et d’aménagement
applicables aux ouvrages et locaux, autres que d’habitation, quant a leurs caractéristiques acoustiques et les
catégories d’ouvrages et locaux qui sont soumis en tout ou partie aux dispositions du présent article sont
fixées par décret en Conseil d’Etat.

Le projet doit respecter la régle d’isolement acoustique & I'intérieur des habitations {arrété du 30/06/1999)
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e Installations électrigues

DTU n*70-1-—arr. 22 oct. 1969
NF C 15-100
NF C 14-100

o Installation de gaz combustible

NF DTU 61-1

o Fumisterie

NF DTU 24.1

e Code de Urbanisme et Code du Patrimoine

La réglementation en vigueur devra &tre respectée.

5) Redistribution cles logements

La restauration des logements donnera lieu chaque fols que l'apportunité en sera reconnue, & une
redistribution des piéces des logements pour rationaliser le plan des cellules habitables afin de les rendre
salubres et confortables ; ces redistributions tendront notamment :

»  Arestaurer la qualité des logements et assurer la pérennité de I'immeuble,

» A favoriser le regroupement des petites piéces, la suppression des corridors, des cloisonnements
supetflus, le regroupement des petits appartements d’'un mémie niveau,

» A assurer la ventllation des plces, en prévoyant, le cas échéant, une ventilation mécanique des
pigces humides.

+» Arechercher le respect de la qualité des dispositions d’origines qui pourront &tre mises en valeur
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PARTIE Il

Notice explicative : présentation du programme n°10

de DUP travaux

A) Plan du périmeétre de Restauration Immobiliére et identification de 'immeuble

oy

Identification de "immeuble du

3 secteur sauvegardé F
) Pésimétre de restauration immobiiidre |
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1) Nature des indications

Trols niveaux d'occupation des bétiments ont &té retenus pour l'analyse :

1- vacant
2- partiellement occupé
3 - totalement occupé

De plus, le caractére de Foccupation des batiments reléve de quatre situations :
1- Logement occupé sans droit ni titre
2 - Local occupé sans drolt ni titre

3 - Logement occupé en lacation (ball habitatlon)
4 — Commerce (ball commercial)

2] indications pour le programme n° 10

Référence
Adresse du bien Caractére d'occupation par étage
cadastrale
. BI\_/I 1_54 LRDC: commerce vacant
25 rue de la Résistance | BM299 ler, 2&8me et 3&@me étage : vacants
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C) Le programme de la DUP travaux n® 10 : explication de la sélection de I'immeuble

Le programme N°10 de travaux dont la déclaration d’utilité publique est demandée, porte sur un immeuble
vacant et dégradé (facades, toiture et intérleur du batiment), situé dans Fune des deux rues les plus
commergante de Montauban.

Les logements n'ont pas été occupés depuis plusieurs dizaines d'années, du fait, de [a condamnation de
I'accés a partir du rez-de-chaussée. Le local commercial qui est 3 ce jour vacant, mobilise I'ensemble du rez-
de-chaussée. De plus, les logements ne présentent aucune piéce d’eau (cuisine, sanitaire, salle de bain) et
aucun systéme de chauffage.

La présente DUP permettra d’imposer les travaux nécessaires & une remise en état de 'immeuble pour
préserver ses caractéristiques patrimonizales.

Au-deld de concourir a I'intérét général, revalorisation du local commercial dans une zone de chalandise,
création de Faccds aux étages et d'une offre nouvelle de logements en centre-ville de Montauban,
Pacquéreur, le Groupe CIR, sollicite la commune pour que le batiment fasse 'objet d’'une DUP et puisse
bénéficier du dispositif Malraux. En effet, cet inmeuble doit faire 'objet d’une réhabilitation globale et trés
importante qui demande une capacité financlére conséquente,

Concernant I'lmmeuble du 25 rue de la résistance, le Groupe CIR a pour projet la réhabillitation du local
commercial en rez-de-chaussée et de 10 logements de standing, d’allleurs certains bénéficieront de terrasses
ou balcons. L'immeuble comptera aprés les travaux un local commercial de 190 m? et des logements du Type
1 au Type 3.

Pour ce faire, d'importants travaux sont prévus en commencant par la création d’une entrée indépendante &
partir du rez-de-chaussée pour les logements, la réfection de I'ensemble des toitures, le remplacement de
toutes les menuiserles, les fagades sur cours intérieures seront restaurées et la fagade sur la rue de la
Résistance sera restituée dans son état originel. De plus, les &léments architecturaux qui peuvent étre
préservés le seront. C'est le cas par exemple des tomettes endommagées au niveau des circulations
communes ou enccre le sol de la cour intérieure,

Par ailleurs, cet immeuble se situe dans plusieurs périmatres ol des dispositifs opérationnels sont en cours :

- L'Opération de Restauration Immobilidre

- Le Secteur Patrimonial Remarquable

- L'Opération Programmée pour ' Amélioration de FHabltat — Renouvellement Urbaln,
- L’Opération de Revitalisation du Territoire dans le cadre d’Action Coeur de Ville

L'intérét général sera donc assuré s"agissant d’un immeuble stratégique du coeur de ville dont la commune 3
tout intérét & voir sa rénovation rapide, c’est pourquoi la Ville de Montauban soutient ce projet de qualité
qul permettra la remise sur le marché de 10 logements et d’un local commercial dans 'une des artéres
principales de {a ville. Cela s’Inscrit donc dans la stratégie montalbanaise pour son coeur de ville qui a plusieurs
ambitions :
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- Donner envie de résider en centre-ville par la qualité de I'habitat, |a valorisation patrimonlale et des
espaces publics, le déveioppement de nouveaux services répondant aux besoins de la population
cible du centre-ville (actifs et retraltés, Jeunes urbains, mals aussl famliles grice au renouvellement
et & la montée en gamme des logements),

- Augmenter les flux dans le centre-ille, notamment en élargissant la zone de chalandise, en
renforgant la qualité et la diversité de l'offre commerciale et renfargant la promotion du territoire.

Dans cette partie, une fiche par immeuble est élaborée pour recenser les travaux qui sont nécessaires a
réaliser, dans le but que ces batiments répondent notamment aux normes d'habltabilité.

La liste des travaux a €té réalisée en collaboration avec les différents services ayant participé a la visite des
bétiments, il s'agit :

- du Service Habitat du Grand Montauban

- du Service Communal d'HygIQne et de Santé de la Ville de Montauban
- du Service Foncier et Aménagement de la Ville de Montauban

- du Service Départemental de I'Architecte des Bétiments de France
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PROGRAMME GLOBAL DE TRAVAUX PAR BATIMENT
OPERATION DE RESTAURATION iIMMOBILIERE

Montauban « Périmétre de Restauration Immobilidére »
Déclaration d’Utilité Publique de Trovaux n°10

j Réf. cadastrale Adresse

BM 154 / BM 299 25 rue de la Résistance

CARACTERISTIQUES GENERALES DU BATIMENT

immeuble d’habltation et rez-de-chaussée commercial

Rez-de-chaussée + 3 étages

Commerce

Néant

Conservation et restauration des sols en terre culte et planchers

Commerce et logements

Immeuble situé dans le secteur patrimonial remarquable délimité par arrété ministériel en date du 21
février 1986 et la lol du 8 juillet 2016.

Immeuble situé dans le Périmétre de Restauration Immobiliére de la Ville délimité aprés enquéte publique
par délibération du Conseil Municipal en date du 22 septembre 2004.
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PRESCRIPTIONS GENERALES DU PROGRAMME GLOBAL DE TRAVAUX .

Conformément aux prescriptions générales du programme général de travaux par b&timent figurant dans la
notice explicative :

1/ Parties communes

Réfection des facades

Réfection de la toiture

Réhabilitation totale et mise aux normes d’habitabilité, de confort et de sécurité des parties communes,
clrculation intérieures et cage d'escalier.

Raccordement au réseau d'assalnlssement

Mise aux normes de tous les réseaux

Désenfumage de la cage d’escalier & prévoir

2 / Partles privatives

Réhabilitatlon totale et mise aux normes d’habitabilité, de confort, d’hygiéne et de sécurité.
Conservatlon et restauration des éléments décoratifs intérleurs :

Conservatlon et restauration des décors des hottes des cheminées

Conservation et restauration des sols en terre cufte et planchers

Conservation et restauration de la menuiserie du XVllédme siacle et/ou du XViliéme siécle
Conservation et restauration des portes paligdres monumentales des R+1 et R+2

Mise en isolation phonique, thermique, feu.

3 / Prescriptions particulidres de travaux pour le présent batiment

Restituer en fagade sur rue une devanture et une porte d’entrée indépendante dédiée & accas aux étages
Prévoir un ravalement complet des fagades permettant de restituer leurs typologies, notamment pour la
facade sur rue.

Néant

Création d'un couloir au rez-de-chaussée permettant d’accéder & F'escaller desservant les étages de facon
indépendante a I'activité commerciale.

Restitution de la cour intérieure 3 partir du R+1 sans couverture.

Prévoir une attention particuliére pour la facade donnant sur !a venelle médiévale située dans le fond droit
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de la parcelle.
Plan de situation

DUP gy
25 rue de la Résistance | "o~
r r
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Méthodolozle : les colits des travaux présentés ci-aprés constituent des colts moyens par immeuble
concernant les parties communes et privatives. Il est en effet précisé que ces montants ne sont donnés qu’a
titre indicatif. lls peuvent &tre modulés suivant Fimportance de I'intervention & réaliser sur I'immeuble, le
résultat de consultation d’entreprises voire la réalisation par le propriétaire [ui-mé&me, d'une partie des

travaux.

Travaux de réfection de la facade, de Ia toiture et mise aux normes d’habitabilité, de confort et de sécurité
des parties communes, circulations Intérieures et cage d’escalier, démolition des annexes et prescriptions
architecturales particuliéres : 3 000 € le m%.

Opération
« MONTAUBAN
Périmétre de
Restauration
Immobilidre »

Dépenses

Nombre
d'immeubles

travaux :

arti mmunes et parties privatives
~ Surface Codt des travaux en € m? pour
d’habitabilité les immeubles nécessitant une
totale en m? rénovation compléte
[ 505 3000€

L’ensemble des dépenses de travaux sur les parties communes et privatives correspond & un budget d’environ

Remploi en Euros | Total en Euros

34129 307 129

1515000 €,
Estimation sommaire globale de: dépenses d'acquisiticn
Quartier Nombre Prix net en Euros
d’Immeubles
Montauban
« Périmétre de 1 273 000
|  Restauration | |
|  Immobiliére » ! |

Le montant global et forfaitaire des dépenses d’acquisition est donc estimé & : 307 129 € toutes Indemnités

comprises.
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A titre d'information, le réemplol en euros se rapporte au code de I'expropriation pour cause d’utilité
publique et plus particulidrement a son article R322-5 (Décret n"2014-1635 du 26 décembre 2014} :

« L'indemnité de remploi est calculde compte tenu des frais de tous ordres normalement exposés pour
Pacqulsition de blens de méme nature moyennant un prix égal au montant de I'indemnité principale. Sont
également pris en compte dans le calcul du montant de l'indemnité les avantages fiscaux dont les expropriés
"sont appelés & bénéficier lors de 'acquisition de blens de remplacement. Toutefois, il ne peut étre prévu de
remplol si les blens étalent notolrement destinés & la vente, ou mis en vente par le propriétaire exproprié au
cours de la période de six mols ayant précédé la déclaration d’utilité publique. »

Par conséquent, ces 34 129 € sont des indemnités d’expropriation qui permettent de compenser les frals de
notalre, frais d’agence pour le propriétaire évincé afin de reconstituer son patrimoine.

31



ER
MINISTERE F
E'IE BQS.CEE#PTES FINASEES PLBLIGUES

pLes o TS
% I8 AVENUE CHARLES DE GAULLE
81013 ALBI CEDEX @

Dirsction départsmentale
des Finances publiguas do Tam
Péla anirmabion du risest & sxpertise — Division Domaine Madase le Maire

POLE DrEVALUATION DOMAMIALE Meirie de Montauban

1B AVENUE CHARLES DE GAULLE ap 764

81013 ALBI CEDEX & B2 03 MONTAUSAN CEDEX
Téiéphona : 0553 495800

Ml : ddfipBLpole-svalvationddghip. Ainances gou fr
FOUR NOUS JOINDRE:

Affaie suivie par | Bénddicke BELIN
Tékdphone U553 400 73

Courrial : benediche belinddglhip finances gouy fr
Rt = Evaluztion n® 2020.8212TVOS4D I DEZWDE0A

Al la 28)07/2020

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE
CGCT, ART. LAI9 A 12 ET RAIM-IA RANMNIS

DESIGHATION DU BEN : IMMEUBLE BATI
ADRESSE DU BIZN : 25 RUE DE LA RESISTANCE -~ 82000 MoNTRUSAN
VALEUR VEMALE : 273 000 &€ (DEUX CENT SOIXANTE TREIZE MILE EUROS)

# et ppal que kes codisctheids Smioriias of faurs Joupements davhae ¢ sur diiBdration ovothnée récarte rde catte wiae

V= SERVICE CONSULTANT Mairia de Montauban
AFAME BUTVIE AR T Mme Lavria BOURTINES
2 = Daite da consuitation : 2307202}
Data da rédeption : 230712020

Date de visits = I}
Date de constitution duw dossler « an $tat » : TYNTI2020

mmmmmmm N
-Mofif gt contexts : Constitution d'un dossier préalabie 3 une Déclaration d'utlité publique
-Calendrier prdvisionngl : Mise sous DUP en septembre

4 - DEscRieTION DU BIEN

: Parcalles 824 154 ot 3M 239 d'una superficia raspactiva da 242 m et 77 m? (soit un

total de 219 m?)
- Adrgsse pricize ; 25 rue de la résistance — 32000 Montavban
mwmnhmlmmmammwu-mm:mmmmmvumma
usage dhabitation, 3dma dtage constitud da combiles aménagaables). Les logemaents sont inoccupds dapuls
plusiewrs dizasines d’anndes ot la local commercial ot vacant depuis plus dun an la partie & usage
d'habitation ndécassite de gros travay Faménagamaent, disclation, de mise aux normes. (Pidces en anfiiades,
absences de salles de bain, de cuisings, de chauffage at surtout d'accds inddpendant de la rue aur
appartaments {obligation de passer par lg magasinj}

La superficie utile totale de Fimmsuble est de 505 m® (surfaces de la vanella da la parcella BM 299, des

mui::mmmhmmmermmmwhum las donndes cadastrales «
502 m®
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-Nom dy proprigtaire - M Vincent FUSTER ot Mma Danille FUSTER (usufruitiers) Mme Lastits FUSTER (-
mpriihlrﬂ.

mm_mﬁmmdumnmmhm{mm PRI
ﬂ’irlmnh'nﬂnﬂn:hunhnnhnl:hl"

La valeur vénala sst déterminée parla méthode par comparaison.
La valeur vénale du bien ast estimde & 273 000 € svec application d'uns marge d'appréciation de 10 %.

2 mox

L wisite intirieurs nit pas dit effectude, i conviendra de procider i un muﬂdulhdmhmxmm
de discordance antrs 'état nisl ot celol supposs, de mime que pour les ies ou le type d'occupation.

N nest pas tenu compts des surcolts dventuels Fis & Ia recharche drchio pliﬂm:ln,dem
dhlnhnh,d‘n termites ot des risquas tiés su sturnisrne, de plomb ou de poliution des

meﬁuﬁnshmﬁmtmumﬂahﬂumﬂ- nmn.lhuuullhﬁnndu
Domaina serait nécessaire s Fopération n'dtait pas réalisée dans la d&si u-dnsuv,uuﬂlnliglm d'wrbanfsme,
notamment celles de constroctibifitd, ou las conditions du projet émient appelées & changst.

Paur la Directeur départernental das Finances publiques et par dilégation,
L'inspactrice das Finances Publgues

@R

Bakmbducke BELIN

wamm fait Fobjet dun trafiement dfbrmatigue. Le dioit d'acois ot de rectification, prév,
1= fof n° B modiiie relaive Wm:mmmm;mm”
rompitenies de iy Dinction Géngale des Pubriigpues
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Annexes — Délibérations Municipales

Délibération approuvant le Périmétre de Restauration Immobilidre des quartiers anclens aprés enquéte
publique en date du 22 septembre 2004

ment de Tarn &

Républigue Francajse
YILLE DE MONTAUBAN

EXTRAIT DES REGISTRES DES DELIBERATIONS
DU CONSEI, MUNICIPAL

OBJET DE LA DELIBERATION : .
AFPROBATION DU PERIMETRE DE RESTAURATION IMMOBILIERE DES
QUARTIERS ANCIENS APRES ENQUETE PUBLI

= {4 No-o
s PUBLIEE LE k|

SESSION ORDIN.
Stance du 22 septembre 2004

L'an deux mille guatre le mercredi vingt dews septembre, les membres du Conself Municipnl dz to
Commune d¢ Moniuuban, se sent réunls dans la grande salle &e I'Hisrel de Vile, 3ur convecelion
yui leur & été adrassie pur fe Melre, cotformément & l'article L 2121.10 du Code Géndral dos
Collectivivés Territoriales.

Etslent présents :

Mne Brigittc BAREGES, Matre deia Vilie de Mortauban,

Mmes, Myy, VALAT-BOYE Monique, GALLERANT Olivier, POMA Pierce, S BELKACEM Amar,
ROZENTAL Lawence, BOUTONNET Dominigue, PECOU Marcel, SEGUY Catherine, POUCH
Marie-Picrre, BOURGADE Franvis, BOUTON Gémud, PADIE Didier, Adjoints an Maire,

Mmes Mrs, MOULIS Raymond, OTTOLINT Monique, NEUMANN Hervs, BARES Jesn-Pictre,
TEKPRE Jean, PERGET Andrd, SOULIE Bernadete, D'AUSTERLITZ Elysabeth,, POUSSIN Jokl,
CAPELLE Béatrice, ALONSO Dominique, PIFRRELONGUE Maiité, SALEMME-DEDIEU izabelle,
RUMEAU Elisabeth, CUMOURA Pieme.Alain, CHAUMONT Sophue, HAON Colette, GONZALEZ
José, OREDER JoBile, GARRIGURS Roland, GARRIGUES Petrice, BERRIER Jackic, LABORIE
Mariz-faure, PANFILI Jean-Mur, CHAILLOUX Eric, BECADE Murc-Hensi, Conselllers
Municlpauz,

Absents : DELPECH Alaln, ALLIOT Didier,

Pouvolrg : Mmes, Mrs, BOURNAZEL Martine & Marcel PECOU, CENTOMO Vally & Fronuis
BOURGADE, GISCLON Mathien 2 Brigitte BAREGES, MARTY Miche) & Maric-Lawe LABORIE.

Monsleur PECOU dentne lecture du rapport sufvant !
Masdames, hassleurs,

Dans la eédro de sn politique da redynamisation, |s vitle de Montauben met en csuwe 1) peejet de
renouvelament wbain sur le centra villa. i $'appuie sur le disposit! edministratil, 1ochnique et
finanaer eonstibué per :

» fétude du Plan de Sauvegerds et da Mise en Valeur du patrimeine (PSMV),

» (aconvention entre FApenca Nationale pour la Rénovaton Urbaing (ANRU) sl 1a ville,
» la convention JOpération Programmée d’Amélioretioh BEAHALRS: Biiseasn

do ortre 18 Cammunauts FAgglomiration, MAgench TEE et r bl AR 08 thiabiin:
i trem, mMI.E 216C
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unanimité

*+ la Convention Publique d'Aménagement (CPA) confide par la vile ‘e Montauban & ta
SEMAEM pour ta réalisation omlbnmileée ca projat,

» {nslouration ¢'yn Périmétra de Restsuration Smmcblidre (PRI),

Je vous rappaile que, jors de nolre assomiiée du 21 jenvior domler, nous avions scumis &
enquéle publiyue la projet de périmdtrs de resteuretion immobilidre des tuartiars anciens.

A Tissus de Tenquéie publique, qui s'est déroulde du 24 mal 2u 7 juln 2004, e commisseire-
enquélour a émla un avis favorebls & Mnsteuration de co périmatre.

i e:i & ;'a;tar que la commission Urbanisma, réinié ia 15/08/2004, a auss: exeming favorsblement
Ge dos: .

Aussi, conformément & ces svis st en applcation des wriicles L 313.4 ¢t suivanis du Code do
{'Urbanisme, ja vous demandzrals da blen voulolr

= approuver la dalimietion du périméire de restauation immobilidre des quartiers anciens, apds
engudle publigue.

ADOPTE

PIEXTRAIT CERTIFIE CONFORME
MONTAUBAN, fo 23 sahteribre 2004

RECU A LA PREFECTURE
LE| 01 0CT. m_’
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itann Ville de

W7 Montauban

REPUBLIGUE FRANGAISE
DEPARTEMENT Hnu ET GARONNE
VILLE DE MONTAUBAN
REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSETL MUNICIPAL DE SEPTEMBRE

SESSION ORDINAIRE
Séance du 18 seplembre 2020

N*185/00/2020 : PERIMETRE DE RESTAURATION IMMOBILIERE - PROGRAMME N* 10
- IMMEUBLE SITUE.25 RUE DE LA RESISTANCE A MONTAUBAN - DECLARATION
DUTILITE PUBLIQUE

L'an deux milie vingt, & maendt 15 septembro & 17100, los membrax dy Consell Municipa! de o
Commune de Montauban, se sont réunfs dans ja valle des fites v marché gare, sur
convoration qui lour & &té adressée par fe Maire, conformément & Partivle 1.2121.10 b Code
Géndral dos Collectivités Tarritoriales, Ie 09 septembre 3020,

P i T T e e

Mesdames, Meswaurg, Srigite BAREGES, Avel DE LABRIOLLE, Marie-Claude BERLY,

DEVILLE, Laurencs PAGES, Philippe BECADE, Clarisse HEULLAND. Ciaude JEAN, Véronkue
LAGARRIGUE, Danisl BORY, Pauline FORESTIE, Khalld LAABID, Nadia CHEKLIT, Jean-Plaws
FOISSAC, Sabme S1 BELKACEM-COMDAMINES, Jean Madipl DEJEAN, Nadins BON,

FASAN, Murlel GIANOLA, Amle GUILLOT, Robart INFANTL Danielle AMOUROUX, Angiie
LOUCHART, Merie-Agnbs DETAILLEUR, Gérard CATALA, Bernard BOUTON, Bemard PECOU,
Claudine PEIRONE, Anne-Mede GRIMAL, Sephis LARAN, Fabrice MIEULET, Auréle BURATTI,
Jean-Francois GARRIGUES, Quentin SUCAU, Amaud MOURGUES, Ambre LOPEZ-GIMENEZ, Sole?
GEA, Michal CAPPELLEYT|, Rodolphe PORTOLES, Stéphane GONZALEZ, Jactes ZAMUNER,
Arnaud HILION, Lastitla BESGUERS, Lucie FOURNEL

Reprégentés : 6
Meadames, Measieurs Mathiey PERGET @ JeanFrangols GARRIGUES, Jeannine MEIGNAN &
Rodolphe PORTOLES, Qfivier FOURNET - &, Amaud HILION, Sandnine LAGARDE 4 Jacques
ZAMUNER, Andrda CARO & Laetitla DEIGUERS

Ml de Mattaulion - AP TAd - F B2 1Y Meonisg bibks codas

Tal =K

Lol on ]

S AT FT VEAD  Fae 33 T0{5 67 93 58 [C

shnabon

IR P T 1ﬂ'lv\i-nl.t:|1‘ul' ]
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Monsleur Axel DE LABRIOLLE donne lecture du rapport suivant :
Motdames, Messlaurs,

La Vile do Montauban 2 engapé dapuls 2004 un projet urbam global de requaliication du centra-villa.
Ce projei webain vise & madira en valaur la patrimoine architsclutal du centrs ancian de bionisuban, &
lutter contre Vinsalubwilé das ifogemenis, & amékorer Uhabital & développer Jo commercs et &
réamérager ias aspacas pubkos.

Le vondell municlpa! da Mordauban & ¢gfibdrd 18 21 Janvier 2004 aur lo projet de délimRation dun
Périmadire de Restauration immoleibre, Lopération rdalisés 2 fintérieur e ca périmélre permet de
décinrey d'ulifitd pubikjue des frevaux de remiso on 6ta! d'habitabiié des immaubles dégradss ou
vacanis. Neuf opérations simBoves ont d'ores et déja &té misaa en placs depuls 2005.

R vous est propesd un programma 7710 pour Fannée 2020 concernant un immeuble s8 carantérisant
pas un étal eanitatre ddgradd nécessitant sans atiendra tine rénovation immobiitdre.

H est ial pracisd qua cole démarche s'effactia on concartation at 4 Is demanda des acquéreurs qui
souhaitent grace é catle mise sous DUP falre béndficiar jen invagiigsours du dsposkif Mairsux,
L'obiacl de rénovation de cat immaoubia seta alors atloind

H ¢'noit du biltiment sulvent ;

[. - Riférances cadasirsies Adress du bien

— e e i e —— T it

25 rue dB Is Resisiance

BM 152 / BM 268

La choix de cet immauhia asi cohémnt avec rensembia cas pragrammas précddants do pan
« Sa siuation phographigue (cosur g ville) dana une nie & vocation commerciale
- Son 41zt de vacance tant aux dinges ot au rez-<de~chaussée commanciol
- La dégradetion de sa fagads et (olfure ainal que des dleges
- Limpossiiilité d'accdder sux dtages dtebhabon faule dacods dédid (fancien aceds uyant 66
condamnd e profit dut Inca) commencial du rez-de-chaussas)

Celte adrosse se situe cans je pinmétre de resiauration immobiisa (PRI} ot dans is périmére de

$ de revitaiisalion du terfioire (ORT] duns fe cadre d'Action cosur de vills, Le choix a 86 fa

: teitd OUF & un 3eul immeuble sempladény de 18 demance woanto des Scaubnurs
d'oblenit un arrétd de mise sous DUP, afin de réslissr une néhahiilation globals et de qualhé.

Aussl, un dessier d'engubte pablique o 418 élaboré conformément & lerbole L3934 du code de
fwrbanisme.
Au vu de ces dléments, d vous ot demandd da blen vauloir :

- approuver la mse an place d'une opération de resiauraton iremobilidre st le programme des trevaux
da resieiration da ool immauble en centra-vilte présanté chdessys,

- Sotlicaldr Supeds o& Modditur 18 Prdlal o TaA 21 BAGANA, 1 [ehdentent da YaRquele publiqus pour
dédarar d'ubiiné publique fes trxvauk da cet immeuble.

Aprés déiibdreton du Consell Municipal. Ja proposition ci<dessus et

ADOPTEE A L'UNANIMITE
(Lo Maire catifis 5o w8 repowibild ke canciére Pour corlifld conforma,
oudeubaire tle cat stte @ informa que selursi peal K
Toljel ' reoours pour axcds de gowwsit devanl I Montauban, i 16 senterndre 2020
Tribuzs Admnistraief do TOULDUSE dem wn dftsu &
deus ris 1 SRgMY Mska, -
B s irapiiminon vt Vrdfoptere Ju -
1 8 SEp, 2020 Brigi EGES - \
05 pubdCBiI cvow IR die le ]
i B 5ep, 2000
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